Excmio. Ayuntamiento de Ciudad Real. C. Urbanismo.

INFORME

Cédula urbanistica de la Parcela DT-2-1 del Sector A-HERR:
CLASIFICACION DEL SUELOQ,

El suelo comprendido en el Sector de suelo Urbanizable, segln planos de clasificacién de suelo del
PGOU,

Programa de Actuacién Urbanizadora: aprobado por acuerdo de Pleno de 29 de diciembre de 2000.
Proyecto de Reparcelacién con Estudio de Detalle: aprobado por Decreto del Concejal delegado de
Urbanismo de 3 de octubre de 2003.

Plan Parcial: aprobado por acuerdo de Pleno de 31 de octubre de 2003.

Proyecto de Urbanizacién: aprobado por Decreto del Alcalde de 7 de noviembre de 2003.

CALIFICACION,

Seglin Plan Parcial. dotacional publico. Se adjudica al Excelentisimo Ayuntamiento de Ciudad Real
por cesion obligatoria, con caracter patrimonial adscrito al uso ptblico Dotacional.

USO PREDOMINANTE: Dotacional piblico.
USOS COMPATIBLES: los definidos por el PGOU.
Residencial: vivienda para el guarda {en plantas de piso general)
Dotacional:
- Automovil: 1. Garaje-aparcamiento. {en plantas baja, semisétano y sétano)
- Todos los demas definidos por el PGOU: administrativo, comercial, establecimientos publicos
de espectéculos y actividades recreativas, ensefianza, cultural, sanitario, hospedaje, religioso,
transportes, comunicaciones, infraestructuras y varios.

ALINEACIONES Y RASANTES,
Segln Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

Bloque abierto para dotaciones y equipamientos.

Superficie maxima edificable: 1°40 m?t/m?s.

Ccupacién maxima: 75%.

Dimensiones de los bleques: libres, segun necesidades.

Numero de plantas méximo: 5,

Altura maxima; 17 m.

La parcela qued¢ dividida por acuerde de JGL de 5 de junio de 2007 en dos partes, una de 1.500 m?
y otra de 7.696'95 m2

Posicién de los edificios. {art. 11.3.2, 11.3.3 PGOU)

No hay limitacion en la posicion de la edificacion con respecto a los linderos.

La separacién entre planos de fachadas de bloques, que estén situados dentro de una misma parcela
0 en parcelas diferentes, no serd menor que la mitad de la suma de las alturas de edificacién
respectivas, incluida la correspondiente a la planta 4tico en caso de que exista, y como minimo cinco
{5) metros.

La separacion entre testeros de blogues en los que no existan huecos, serd igual a la altura del
blogue mas bhajo y como minimo cinco (5) metros.

CONDICIONES DEL USO DOTACIONAL (PGOU)

Definicion, clases y condiciones generales. (art. 10.3.1)

El uso Dotacional es aquél que permite la ubicacién de actividades cuya finalidad sea prestar
servicios y dotar del equipamiento necesario al municipio para el desarrollo de las distintas
actividades de los ciudadanos.
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Ambito de aplicacion. {art. 10.3.2)

Las condiciones que se sefialan para el uso dotacional serén de aplicacion a las obras de nueva
edificacion y a todas aquellas obras en los edificios que afecten de forma sustancial a cuestiones
reguladas en los articulos siguientes.

Superficies, (art. 10.3.3)
A efectos de aplicacién de determinaciones que hagan referencia a la superficie de locales, se
considerara exclusivamente la superficie (til de uso y acceso pUblico y excluidos los espacios
destinados a almacenaje.

Condiciones de! uso automavil.

Art. 10.3.4.- Definiciones

1. Se denomina Garaje-aparcamiento a todo lugar destinado a la estancia de vehiculos de turismo.
Se consideran incluidos dentro de esta definicién los lugares anexos de paso, espera ¢ estancia de
vehiculos.

2. A los efectos de estas Normas, y sin perjuicio de lo establecido en ef Reglamento para Suministro y
Venta de Carburantes y Combustibles Liquidos objeto del Monopolio de Petrdleos, se entiende por
Estacién de Servicio toda instalacién construida al amparo de fa oportuna concesién, que contenga
aparatos para el suministro de carburantes, gas-oil y lubricantes y en la que pueden existir otros
refacionados con los vehfculos de motor.

3. Se consideran Talleres de Automovit los locales destinados a la conservacién y reparacion del
automovil (furismos, camiones, vehiculos agricolas), incluso los servicios de lavado y engrase.

4, Los Garajes-aparcamiento y los Talleres del Automovil dispondrén de un espacio de acceso de 3
metros de ancho y 5 metros de fondo, como minimo, con piso horizontal y en el que no podra
desarrollarse ninguna actividad.

Art. 10.3.5.- Condiciones de los Garajes-Aparcamiento

Se ajustaran a lo dispuesto en la Seccién Sexta del Titulo [X de estas Normas.

Art. 10.3.6.- Condiclones de las Estaciones de Servicio v Unidades de Suministro de Combustible

Deberan cumplir las siguientes limitaciones:

a) Superficle maxima cubierta cerrada de uso comercial, cien (100) metros cuadrados.

b) Superficie méxima cubierta no cerrada, doscientos (200) metros cuadrados.

¢) Superficie méxima cubierta no cerrada de uso lavaderos, o similar, ciento setenta {170) metros
cuadrados.

d} Altura méxima de las cubiertas siete (7} metros.

Art. 10.3.7.- Condiciones de los Talleres del Automovil

A los efectos de estas Normas, se consideraran incluidos en la clase Industria General del Uso
Industrial, segtin lo indicado en ¢! articulo 2.2.2. apartado 3C.

Condiciones del uso administrative

Art. 10.3.8.- Condiciones generales de evacuacion

1. Las dimensiones, nimero y disposicién de los elementos de evacuacion, tales como puertas,
escaleras, pasillos, vestibulos, se ajustarén a lo dispuesto al efecto en la Norma Bésica de la
Edificacién de Condiciones de Proteccion contra Incendios vigente.

2. Cuando sea necesaria la colocacion de ascensores, el nimero de ellos vendra definido por la
misma proporcién que el nimero de escaleras.

Art. 10.3.9.- Dotacién de aseos.

1. Los locales de uso administrativo dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
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Superficie (m?) Dotacion de aparatos
Hasta 100 Un inodoro y un iavabo
de 1002 200 idos inodoros y dos lavahos

Por cada dosclentos (200) metros cuadrados o fraccién superior a cien (100) metros cuadrados se
aumentara la dotacion en un inodoro y un lavabo, separdndose para cada uno de los sexos.

2. Deber4n separarse por medio de un vestibulo o espacio intermedio del resto del local de forma que
no se comunigue directamente.

3. Los aseos se colocaran en cada planta en funcién de su superficie, pudiendo agruparse en una
zona comun.

Art. 10.3.10.- Dotacidén de aparcamientos

Se dispondra como minimo de una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados
construidos de uso administrativo.

Condiciones del uso comercial

Art. 10.3.11.- Condiciones generales

Las condiciones generales de evacuacion, asl como la dotacién de aseos y aparcamientos se
ajustaran a lo definido en la seccibn anterior.

Art. 10.3.12.- Pasajes comerciales

Se podran agrupar locales comerciales formando un pasaje con un ancho minimo de cuatro (4)
metros y accesos publicos en ambos extremos.

Art. 10.3.13.- Centros comerciales

Cuando la superficie de venta alcance los mil {1.000) metros cuadrados o los setecientos cincuenta
(750) en los comercios alimentarios, se dispondra de plazas de aparcamiento de uso publico a razén
de una plaza por cada veinticinco (25) metros cuadrados de superficle destinada a comercio
alimentario y una plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados destinada a otros usos
comerciales, con independencia de las que resulten por aplicacion del articulo 10.3.11.

Condiciones del uso espectaculos y deportes

Art. 10.3.14.- Condiciones generales

1. Las condiciones generales de evacuacion se ajustaran a lo definido en los articulos 10.3.8 de este
Capitulo, sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones especificas de la normativa sectorial de
aplicacién vigente y, en particular, de lo dispuesto en el Reglamento de Policla de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas.

2. La dotacion de aseos se ajustara a lo dispuesto en ef Reglamento antes citado.

3. La dotacion de aparcamientos en los edificios destinados a uso de Espectéculos sera de una (1)
plaza de aparcamiento por cada veinte (20) personas de aforo del espectaculo.

4. La dotacion de aparcamientos en los edificios destinados a uso de Deporte seré de una (1) plaza
de aparcamiento por cada doscientos (200) metros cuadrados de superficie destinada a la practica
del deporte.

Condiciones del uso de hospedaje

Art. 10.3.18.- Condiciones generales

1. Las condiciones generales de evacuacion y la dotacién de aseos se ajustaran a lo definido en los
articulos 10.3.8 y 10.3.9 de este Capliulo, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa sectorial
vigente que le sea de aplicacion. ‘

2. Ademéas satisfaran a las siguientes condiciones:
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- Cuando sea necesaria la instalacién de ascensor se dispondra uno por cada treinta (30)
habitaciones o fraccion superior a quince (15) o por cada quinientos (500) metros cuadrados
construidos o fraccion superior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

- Se dispondra en el interior de la parcela de una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados construidos o por cada tres (3) habitaciones si resultase nimero mayor.

Condiciones del uso varios

Art. 10.3.23.- Condicicnes generales

1. Los edificios o locales se ajustaran a las condiciones generales de evacuacion y a la dofacidn de
aseos y aparcamientos definidas en los articulos 10.3.8, 10.3.¢ y 10.3.10 de este Capitulo, sin
perjuicio del cumplimiento de la normativa sectorial vigente que le sea de aplicacion.

2, Los mercados de abastos dispondran de una (1) plaza de aparcamiento por cada diez (10) puestos
de venta, sin perjuicio de las destinadas a uso publico, por el caracter comercial. Igualmente
dispondran de una zona de carga y descarga de mercancias a razéon de veinticinco (25) metros
cuadrados de superficie por cada diez {10) puestos de venta, dispuestos, de tal forma que permita las
operacionas de carga y descarga sin entorpecer el acceso de vehlculos.

APARCAMIENTOS Y GARAJES. (PGOU)

Situacién de los aparcamientos (art. 9.8.18.PGOU)

1. La dotacion obligatoria de aparcamiento debera hacerse efectiva en espacios privados del interior
de la parcela ya sea edificado o libre, en planta bajo rasante, o en planta baja o de pisos.

2. Si el espacio dedicado a aparcamiento esté edificado se considera que es un garaje.

Plaza de aparcamiento {art. 9.8.19.PGOU)

1. Se considera plaza de aparcamiento la porcién de suelo plano, que por sus condiciones de
accesibiiidad sea apto para el estacionamiento de un vehiculo y retina las dimensiones siguientes:

Plazas ablertas Plazas cerradas
Tipo de vehiculo Longitud Latitud |[Longitud |Latitud
Turismos 4,50 m. 220m. (5,00m. 13,00m.
Industriales ligeros 6,00 m. 250m. 17,50m. {3,50m.
Industriales medianos |9,00 m. 3,00m, }1060m. [4,50m.
Industriales grandes [12,00 m. 3,00m. {13,50m. [4,50m.

2. La superficie minima obligatoria de garaje en metros cuadrados, incluyendo 4reas de acceso y
maniobra, sera el resultado de muitiplicar por veinticinco (25) el numero de plazas de aparcamiento
gue se disponga. Las plazas cerradas se computaran aparte por un total de 28 m? por plaza.

Accesos a los garajes (art. $.8.20.PGOU)

1. En todos los accesos exteriores a los garajes, excepto en el uso residencial unifamiliar, se

dispondra un espacio de trescientos (300) centimetros de ancho por cuatrocientos cincuenta (450)

centimetros de fondo, como minimo, de piso horizontal, o con una pendiente méxima del dos por

ciento (2%), en el que no podra desarrollarse ninguna actividad. El pavimento de dicho espacio

deberd continuar la rasante de la acera. La puerta no sobrepasara en ningan punto la alineacién

oficial.

2. Las rampas de acceso a los citados garajes tendran un ancho minimo de trescientos treinta (330}

centimetros, en los que se sefialard una banda lateral de ochenta (80) centimetros para uso peatonal.

3. Los accesos a garaje podran no autorizarse en alguna de las siguientes situaciones:

a) A distancia menor de quince (15) metros de la interseccion de las lineas de bordillo de dos calles o

en lugares de poca visibilidad.

b) En lugares donde incidan negativamente sobre la circulacién de vehiculos o personas.

4. Las rampas rectas no superaran la pendiente del dieciséis por ciento (16 %) y las rampas en curva,

el doce por ciento (12 %) y su radio de curvatura medido al eje serd como minimo de seis (6) metros.

Las calles interiores de acceso a las plazas de aparcamiento, tendran un ancho libre minimo de

trescientos (300) centimetros si fas plazas se disponen en corddn y de cuatrocientos cincuenta (450)
4
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centimetros, si las plazas se disponen en baterfa. En las calles de circulacién no se admitira otra
pendiente que la minima necesaria para la evacuacion de agua a la red de sumideros.

5. Los garajes cuya superficie superen dos mil (2.000) metros cuadrados, deberan disponer entrada y
salida de vehiculos independiente, cada una de 3,30 metros de ancho, y en caso de que se
componga de varios pisos, las rampas que los unan no podran ser bidireccionales salvo que sean
rectas.

6. En tipologfas de vivienda colectiva debera existir una escalera de acceso peatonal que comunique
el portal del edificio con todas y cada una de las plantas de garaje. Tendré un ancho minimo de un (1)
metro.

7. Tedas las plazas deberan tener acceso desde los espacios comunes destinados a circulacion.

8. Las plazas dobles se considerardn como una sola plaza a efectos del cumplimiento de la dotacidn
minima.

9. En los casos en los que, segln lo dispuesto en el articulo 9.8.16, no fuera obligatoria la instalacién
de ascensor, de existir éste, sera obligatorio que llegue hasta la planta de garaje.

10. En los accesos de vehiculos se rebajara el borde del acerado de manera que éste no sea superior
a dos {2) centimetros. Estos accesos se sefializaran con bandas para invidentes.

11. En el articulo 10.6.2. se especifican las condiciones para fa concesion del vado de acceso a
garajes.

Desagiies {art. 9.8.21.PGOU)

Todos los garajes dispondrén de una red de sumideros que impida su encharcamiento. En garajes de
mas de ochenta (80) metros cuadrados y mas de cuafro {4) vehiculos se dispondrg de un sistema
normalizado de separacion de grasas y lodos antes de la acometida a la red general.

Condiciones de seguridad y proteccion contra incendios (art. 9.8.22.PGOU}

Todos los garajes deberan ajustarse a las determinaciones de las normas supramunicipales vigentes,
asl como a la Ordenanza municipal reguladora de las condiciones de seguridad y proteccién contra
incendios.

APARATOS ELEVADORES (art. 9.8.16.PGOU)

Todo edificio de mas de ires (3) plantas sobre rasante, dispondré de ascensor.

Cada desembarque de ascensor tendra acceso directo o a través de zonas comunes con la escalera.
La existencia de escaleras mecanicas no sustituira la obligacion de instalar ascensor.

Cualquiera que sea la clase de aparato que se instale se ajustaran a las normas y reglamentos
vigentes sobre aparatos elevadores.

SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS. (art. 9.9.8.PGOU}

En todos los edificios de uso publico, se suprimiran las barreras arguitecténicas aplicandose la
legislacién vigente en materia de accesibilidad, referida con anterioridad en estas Normas.

PROTECCION CONTRA INCENDIOS. (art. 9.9.9.PGOU)

1. Todos los edificios asf como los materiales que se empleen en su construccidn cumplirdn las
determinaciones de la Norma Bésica de la Edificacién de Condiclones para la Proteccion contra
Incendios vigente.

2. Todo edificio de cuatro (4), o més plantas dispondraé de instalacién de columna seca con las
condiciones sefialadas en la NBE, CPi vigente y con independencia de que por aplicacién de dicha
normativa no sea obligatoria su colocacion. Se colocara la toma en fachada y salidas en las plantas
pares.

3. Cuando una edificacién no puede alcanzar unas condiciones correctas de seguridad ofreciendo
riesgos no subsanables para personas y bienes, podra ser declarada fuera de ordenacion, forzandose
la erradicacién del uso y su cierre,
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PREVENCION CONTRA EL RAYO. (art. 9.9.10.PGOU)

La colocacion de pararrayos se exigira a un edificio cuando por su localizacién y caracteristicas o por
la inexistencia de proteccién en su entorno exista riesgo de accidente por rayo. La resistencia
eléctrica quedara definida por el volumen edificado y la peligrosidad o carencias del lugar.

PREVENCION DE CAIDAS (art. 9.9.11.PGOU)

1. Todo hueco, ya sea horizontal como vertical, asi como los resaltos del pavimento superiores a
treinta (30) centimetros, estar4n protegidos por un antepecho o barandilla de noventa (90)
centimetros-como minimo.

2. Por debajo de la aitura de proteccion no existird ninglin hueco con dimensicnes superior a doce
(12) centimetros. Las ranuras a nivel del suelo no seran supericres a cinco (5) centimetros.

Ciudad Real, 23 de junio de 2010,
EL ARQUITECTQ MUNICIPAL.

Fdo.: Ana l. Lépez Alafién.



